OZV o stanovení koeficientů pro výpočet daně z nemovitých věcí na území města Olomouce                                                         
Zastupitelstvu města Olomouce je předkládán k projednání návrh na nové znění obecně závazné vyhlášky SMOl „O stanovení koeficientů pro výpočet daně z nemovitých věcí na území města Olomouce“ s účinností od 1.ledna 2016. Tento návrh podpořili všichni přítomní členové RMO.

RMO přistupuje k tomuto kroku na základě důkladného zvážení finanční situace města s ohledem         na projednávaný střednědobý výhled SMOl na r. 2016 - 2018. Bereme v úvahu i fakt, že v nejbližší době není připravovaná žádná novela zákona o rozpočtovém určení daní, která by pro město Olomouc znamenala významnější změny. Zároveň je nutné si uvědomit, že příjmy města jsou především závislé na těchto daňových příjmech.  

Daň z nemovitých věcí je daní majetkovou a její výnos je v plné výši příjmem příslušné obce. Výši této daně lze regulovat v rozsahu příslušného zákona obecně závaznou vyhláškou, která může stanovit koeficienty pro výpočet daně z nemovitých věcí.
Současně platná obecně závazná vyhláška byla schválená ZMO dne 22.6.2010 s účinností           od 1.1.2011, sjednotila výši velikostních koeficientů na území města Olomouce do kategorie s koeficientem 3,5, což je hodnota, která pro Olomouc vyplývá přímo ze zákona a současná vyhláška nevyužívá zákonné možnosti uplatnit místní koeficient. 
Pro informaci uvádíme, že pro r. 2010 platil místní koeficient s hodnotou 2 (tímto koeficientem se vynásobila daňová povinnost u většiny nemovitostí (kromě některých pozemků). 
Daň z nemovitých věcí se skládá z daně z pozemku a daně ze staveb a jednotek. 
· Daň ze staveb a jednotek 

· Daň z pozemku 

1. STRUKTURA PŘÍJMŮ U DANĚ Z NEMOVITÝCH VĚCÍ PŘEDPOKLÁDANÁ PRO r. 2015 
Obytné domy  ……………………………………………………………….
14,02 %

Byty ……………………………………………………………………………
21,83 %

Stavby pro podn.činnost: průmysl, doprava, energ………………….
16,72 %

Stavby pro podn.činnost : ostatní ………………………………………
22,69 %

Zpevněná plocha pozemku: průmysl, stavebnictví…………………...    8,33 %

Orná půda, zahrady ..............................................................................
  6,11 %

Dalších 15 kategorií tvoří zbytek( včetně pozemků ).…………………
10,30 %
2. Koeficienty za zákona, přiřazené k jedn. obcím podle počtu obyvatel pro výpočet daně u některých pozemků a staveb – obytných domů + jejich příslušenství:
1,6 – v obcích na 6 000 obyvatel do 10 000 obyvatel

2,0 v obcích nad 10 000 obyvatel do 25 000 obyvatel

2,5 v obcích nad 25 000 obyvatel do 50 000 obyvatel

3,5 v obcích nad 50 000 obyvatel = OLOMOUC (ve všech statutárních městech….)      
4,5 v Praze
Dále uvedené varianty vycházejí z toho, že daň z nemovitých věcí může být ovlivňována                        3 koeficienty. 
a) Místní koeficient - může mít hodnotu 2, 3, 4 nebo 5 a tím bude vynásobená daň jak podnikatelských subjektů, tak daň u zdanitelných staveb nebo jednotek určených k bydlení 
b) Koeficient dle počtu obyvatel -  pro Olomouc je zákonný koef. 3,5, ale pro jednotlivé části obce může být o jednu kategorii zvýšen nebo o tři kategorie snížen ( přehled viz. bod č. 2). Může se tedy pohybovat od 1,6 do 4,5. Tento koeficient ovlivňuje výši daně jak                          u nemovitostí věcí určených k bydlení, tak i u pozemků
c) Koeficient pro podnikatelské stavby, garáže vystavěné odděleně od obytných domů a jednotek a budov pro rodinnou rekreaci, může mít hodnotu 1 nebo 1,5.
Jednotlivá města při stanovení své politiky pro daň z nemovitých věcí užívají různé kombinace těchto koeficientů. V tabulce č. 3 je vývoj výše daně z nemovitých věcí v Olomouci v posledních letech.

3. Varianty koeficientů pro stanovení daně z nemovitých věcí
V tabulce č. 1 je na konkrétních případech vyhodnocen dopad zvoleného koeficientu dle počtu obyvatel u jednotlivých typů nemovitostí sloužících k bydlení.

V tabulce č. 2 je poté na konkrétních případech vyhodnocen dopad zvoleného koeficientu pro podnikatele u jednotlivých typů nemovitostí sloužících k podnikání.

V tabulce č. 3 je pro komplexnost uvedena historie obecně závazných vyhlášek pro SMOl v porovnání jednotlivých plateb s dopadem na občany.

Zvýšení koeficientů ke stanovení daně z nemovitých věcí je navrhováno i proto, že SMOl má velký problém ve dvou oblastech.

SMOl již několik let vykazuje velmi nízký provozní přebytek, který je z dlouhodobého pohledu jediným zdrojem současného i budoucího splácení úvěrů. Jakékoli investování bez zajištění dostatečného provozního přebytku vytváří rizika pro budoucnost.

V současné době byl návrh OZV odeslaný na Ministerstvo vnitra ČR za účelem prověření z hlediska zákonnosti a metodiky tvorby právních předpisů. Zákonná lhůta pro vyjádření MVČR je stanovena na 30 dnů, tzn. že SMOl obdrží stanovisko s největší pravděpodobností až následně,    po jednání ZMO, nicméně před nabytím platnosti OZV.
Do pěti kalendářních dnů ode dne nabytí platnosti bude OZV odeslána v jednom vyhotovení příslušnému správci daně.  

4. Konkrétní platby občanů a podnikatelů při použití různých variant

Příklady výpočtů u jednotlivých variant pro názornost
Varianta, platná v r. 2011 - 2015, je označena barevně.               MK = místní koeficient
Tabulka č. 1 : Nemovitosti pro bydlení ( občané ) :

	Druh nemovitých věcí 
	VARIANTA     místní koeficient není,                 dle počtu obyvatel 3,5
	VARIANTA         místní koeficient           2                                    dle počtu obyvatel 3,5

	Varianta
	Stávající stav
	

	Byt (jednotka) o rozloze  75 m2                                                          
	641 Kč
	1 281 Kč

	Byt (jednotka) o rozloze 120 m2                                 
	1 025 Kč
	2 050 Kč

	Rodinný dům jednopodlažní 120 m2                                                       
	840 Kč
	1 680 Kč

	Rodinný dům dvoupodlažní 120 m2                
	1 155 Kč
	2 310 Kč


Tabulka č. 2 : Nemovitosti pro podnikání ( podnikatelské subjekty ) :

	Druh nemovitých věcí                                                  STAVBY
	VARIANTA                bez místního koeficientu                   +                     zákonný                koef.  1,5
	VARIANTA               místní          koeficient 2               +                     zákonný                       koef.  1,5

	Varianta
	Stávající stav
	

	Stavby pro individuální rekreaci 60 m2              
	540 Kč
	1 080 Kč

	Garáže vystavěné odděleně 20 m2              
	240 Kč
	480 Kč

	Podnikatelská činnost - lesní, vodní hosp. 60 m2
	180 Kč
	360 Kč

	Podnikatelská činnost - průmysl, stavebnictví, doprava, energetika + ost. zem. výr.  1000 m2
	15 000 Kč
	30 000 Kč

	*Podnikatelská činnost - ostatní 1000 m2
	
	


Tabulka č. 3 : Olomouc – platby u stejných nemovitostí v různých obdobích
	Druh nemovitých věcí 
	OZV                           č. 17/1996  účinná                 1997-2009 Okrajové části
	OZV             č. 17/1996  účinná                 1997-2009   Centrum města
	OZV                        č. 9/2009 účinná                 2010                VŠICHNI
	OZV                         č. 3/2010  účinná                      2011        VŠICHNI

	Byt (jednotka) o rozloze  75 m2                                                          
	144 Kč
	405 Kč
	1 260 Kč
	630 Kč

	Byt (jednotka) o rozloze 120 m2                                
	230 Kč
	648 Kč
	2 016 Kč
	1 008 Kč

	Rodinný dům jednopodlažní 120 m2                                                    
	192 Kč
	540 Kč
	1 680 Kč
	840 Kč

	Rodinný dům dvoupodlažní 120 m2              
	336 Kč
	945 Kč
	2 310 Kč
	1 155 Kč


5. DOPORUČENÍ
Radě města Olomouce doporučuje Zastupitelstvu města Olomouce schválit návrh OZV (viz. příloha č. 1), tj. varianta s těmito parametry: 
Koeficient dle počtu obyvatelstva
3,5

Koeficient pro podnikatele 

1,5 
Místní koeficient (MK)

 2 


	Kategorie poplatníků
	% z celku
	Předpokládaný roční příjem             r. 2015

	Předpokládaný roční příjem            r. 2016                         MK 2, koef. pro podn. 1,5
	Poznámka

	z toho podnikatelé
	47,74
	39 624
	79 248
	 

	Byty (jednotky), domy
	35,85
	29 756
	59 511
	 

	Orná půda, zahrady….
	6,11
	5 071
	5 071
	MK se této kategorie netýká

	Ostatní
	18,63
	8 549
	17 098
	 

	Celkem (předběžný odhad)
	 
	 83 000
	160 929 
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